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Référence : C 3002
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L’AN DEUX MILLE VINGT-TROIS ET LE VINGT-NEUF MARS
a partir de 13 heures 30

A LA DEMANDE DE :

La Caisse Régionale de CREDIT AGRICOLE MUTUEL SUH®NE ALPES, Société
Coopérative de Credit a capital variable et a resabilité limitée, immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de Grenoble sous le ni®2rb21 958, dont le sieége social est situé 12
place de la Résistance, CS 20067, 38041 GrenollexCe

Prise en la personne de son représentant légaiciliéran cette qualité audit siege.

Faisant élection de domicile et constitution d’aatoen la personne et au cabinet de Maitre Céline
PALACCI, associée de la SCP JOUANNEAU-PALACCI, memita AARPI COFLUENCES,
Avocat au barreau de I'Ardéche, demeurant 370-88MMontgolfier, 07500 Guilherand-Granges,

EN VERTU DE :

- la grosse d’'un acte authentique recu le 19 maD2tar Maitre CHAUCHE, notaire a Vals-les-
Bains (07), contenant prét par la CAISSE REGIONAME CREDIT AGRICOLE MUTUEL SUD
RHONE ALPES,

- une inscription de privilege de préteur de denmirbliée et enregistrée le 30 juin 2010 au Service
de la Publicité Fonciere de Privas, sous les réé&a® 2010 D n°6096, 0704P01 volume 2010 V
n°1223

- d'un commandement de payer valant saisie immeaRilisignifié le 21 février 2023, par acte de
mon ministére a la société dénommeée GEOLIANE Séd&vile immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de Aubenas sous le ndh@rmhil3 989, dont le siege social se situe 22
chemin de Fontenouille, 07400 Le Tell, et portangie sur la commune de 07400 Le Teil, d’'un bien
immobilier sis 108 boulevard Pasteur, cadastrésoseBD numéro 151 pour une contenance de 01
a 57 ca, correspondant a une immeuble a usageittiaib,

Al ETE REQUISE POUR :
Dresser le Procés-Verbal de Description, dansdecode la procédure citée supra.

Qu’elle me requérait a cet effet.

Répondant favorablement a cette demande,

Je, Isabelle BRET COFFINIER, membre de la SELARL Isbelle BRET COFFINIER,
titulaire d’un office d’Huissier de Justice, a la ©sidence de SAINT PERAY (07130), 99
avenue Gross Umstadt, soussignée,

CERTIFIE m’étre rendue, ces jour et heure sur la commun@7d®0 Le Teil, au 108
boulevard Pasteur, ou la étant et en présence de :

- Monsieur DADDA Ali, ami de Monsieur LUNARDI Emmamel, associé de la SC
GEOLIANE

- Messieurs MORENO Alex et Flavien, diagnostiquedss la société AGENCE DU
DIAGNOSTIC IMMOBILIER - MORENO, dont le siege sotiest situé 207 route de Payzac
07140 Les Assions
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JE DRESSAIS LE PRESENT DESCRIPTIF :

Le boulevard Pasteur correspond a la rue principaémtée Nord-Sud, traversant le centre-ville au
Nord de Le Teil.

La propriété au numéro 108 du boulevard Pastesitse au Nord du boulevard. Elle correspond a
un immeuble de rue comportant un étage, mitoyetlede autres immeubles au Nord et au Sud. La
facade Est de I'immeuble donne sur le boulevardelasA I'arriere, la facade Ouest donne sur une
petite cour commune comprenant un petit batimeritaaih des caves.

A l'intérieur, 'immeuble comporte un appartementraz-de-chaussée et un appartement a I'étage,
desservi par une montée d’escalier.

L’appartement du rez-de-chaussée est loué a Marisigac DADDA, pour un loyer mensuel de 650
€uros selon les déclarations de Monsieur LUNARDhtanuel, associé de la SCI GEOLIANE.

| — CONCERNANT L'EXTERIEUR :

A — CONCERNANT LA FACADE EST :

La facade est en pierres, le jointoiement entrgises est irrégulier et altéré.
L’encadrement de la porte d’entrée comporte dest$cl
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Les encadrements des fenétres comportent des. éclats
Les fenétres sont de facture récente, en PVC. &es fitnétres du rez-de-chaussée comportent des
volets roulants, les trois fenétres de I'étage hjmas de volets.
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La descente de gouttiere a droite de la porte @entest déboitée de la naissance centrale
chéneau.
Le raccordement électrique est apparent et legsalurent sur la facade.

B — CONCERNANT LA FACADE OUEST :
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A l'arriere de 'immeuble, la fagade Ouest donnelawcour commune intérieure.

La facade est en pierres, de facture récente s de rénovation.

Les fenétres sont de facture récente, en PVC. &@sf@nétres et la porte-fenétre du rez-de-chaussée
comportent des volets roulants dont les lamessaas.

Les deux fenétres et la porte-fenétre de I'étageongportent pas de volets.

Dans I'angle Nord-Ouest de la facade des cablesgmondent aux réservations d’une climatisation
en cours de pose, selon les déclarations de MarBisDDA Alli.
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A mi-hauteur, la facade comporte quatre trous paufixation d'un futur balcon, selon les
déclarations de Monsieur DADDA Ali.

C — CONCERNANT LA COU

1 — Concernant la cour :

Page7|48




Elle est étroite et occupe I'espace entre la fa€agest de I'immeuble et le petit batiment des caves

La cour comporte une dalle cimentée en béton agemthbreuses fissures. Elle est encombrée par de
multiples matériaux de construction.

2 — Concernant le petit batiment des caves :
A I'Ouest de la cour, se trouve le petit batimebtitant trois caves aux rez-de-chaussée et trois
greniers a I'étage. Ce batiment est dégradé etavais état.

La facade Est du batiment comporte les portes\atrture de ces caves et greniers.
Depuis I'étage de I'immeuble, je constate que engau et la toiture, ancienne, sont envabhis par la
végétation.
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Au rez-de-chaussée, la cave de droite ne possédiepzorte, a I'étage, le grenier ne possede pas de
porte.

‘;’-;‘.

Les murs Nord et Ouest dans cette cave sont anei@mspierres.
Les murs Sud et Est sont en briques.
Le plafond comporte des poutrelles ourdies donategtures métalliques sont rouillées.

Au rez-de-chaussée, la cave du milieu possede ante gncienne, a I'étage, le grenier ne posséde
pas de porte.
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Le mur Ouest dans cette cave est ancien et erepierr
Les murs Nord, Sud et Est sont en briques et enduit
Le plafond comporte des poutrelles ourdies donategtures métalliques sont rouillées.

Au rez-de-chaussée, la cave de gauche comporteanteedéfoncée et une fenétre dégradée dont la
vitre est cassée ; a I'étage, le grenier possedegarte ancienne.
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Le mur Ouest dans cette cave est ancien et erepierr
Les murs Nord, Sud et Est sont en briques et endug mur Nord comporte une fenétre

barreaudage.
Le plafond comporte des poutrelles ourdies donatesatures métalliques sont rouillées.

gy

I — CONCERNANT L'INTERIEUR :

L'immeuble comporte :
- un hall d’entrée avec une cage d’escalier
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- un appartement au rez-de-chaussée
- un appartement en duplex au premier étage

Monsieur DADDA Ali nous fait entrer dans I'immeuld& moyen des clefs en sa possession.

A — CONCERNANT LE HALL D’PENTREE ET LA CAGE D’ESCALI ER DE L'IMMEUBLE :

1 — Concernant le rez-de-chaussée :

-

Devant la porte d’entrée de 'immeuble, 'anciemrekage du vestibule comporte des fissures.
A gauche de la porte de 'immeuble, le mur Nord porte le placard technique avec les compteurs
électriques.
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Le sol comporte ensuite deux marches en pierremdégs...
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... et le long du couloir menant a la porte en baie€d, donnant sur la cour commune, notamment
en partie inférieure des murs.
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Sur le mur Nord, la double plaque de finition deteirupteurs est manquante. Le bas des murs
comporte de multiples traces.

Le plafond est peint.

2 — Concernant la montée d’'escalier et le palier doremier étage :
L’escalier est a demi-tournant.

Les marches d’escalier sont en pierres et sonéésch

Les murs sont doublés et peints
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Au niveau du demi-palier, le sol comporte des gsazatreaux de carrelage protégés par un film en
plastique.

Le mur Ouest comporte une fenétre en PVC neuve.

Les marches d’escalier entre le demi-palier eagjét sont en pierres et sont tachées.
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Les murs et le plafond sont doublés et peints miportent quelques toiles d’araignées.

Le palier de I'étage comporte du carrelage profiggéun film en plastique.

Pagel7 |48




B — CONCERNANT L’APPARTEMENT AU REZ-DE-CHAUSSEE :

Cet appartement est occupé par Monsieur Isaac DAD@Ataire, qui accepte de nous laisser entrer
afin de dresser le présent descriptif.

Coté extérieur, au niveau du hall de 'immeubleydate d’entrée de I'appartement est sale, tachée e
comporte des traces.

1 — Concernant le hall d’entrée :

La porte d’entrée est sale, tachée et comportéraess.

Le sol est carrelé, en bon état mais sale.

Les murs et le plafond sont peints.

Le mur Est a gauche de la porte d’entrée est tadt@mment sous la porte du placard électrique Imura
Ce mur comporte une réservation pour un boitiestetpie, a droite du placard électrique, au-dedsus
l'interrupteur.
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2 — Concernant le séjour :

Le sol comporte un carrelage composé de grandsata¢ren bon état mais sales.
Les murs sont peints et comportent des taches.
Le mur Sud comporte un important coup et quelquaEes$ noires.

Le mur Ouest comporte une réservation pour undyodtiectrique en haut a gauche de la porte-
fenétre.

Le mur Nord comporte des traces.
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La porte-fenétre en PVC est équipée d’'un doublagé et d’'un volet roulant.
Le plafond est peint et comporte une ampoule édprr

3 — Concernant la cuisine :
Le sol comporte un carrelage composé de grandsataer en bon état mais sales.
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Les murs sont peints et comportent des tachesmaméreuses traces.

Le mur Ouest est particulierement taché. Dans lanmgférieur gauche, prés du couloir, la prise
électrique est descellée.

Le mur Nord comporte quelques taches.
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Sur le mur Est, la fenétre en PVC est équipée dauble vitrage et d’un volet roulant.
Sous la fenétre, le mur est taché et comportegpastid’'un radiateur.

Monsieur DADDA Ali m’indique que « le radiateur géénlevé ».

Le mur Sud de la cuisine est sale, il comporte diiphtes taches et traces.

Le retour Ouest a 'arriere de la porte d’entrémporte des traces ainsi qu’un coup en partie basse.
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Le plafond est peint et comporte huit pots encastré

4 — Concernant le couloir de distribution :
Le sol comporte un carrelage composé de grandsata¢ren bon état mais sales.

La porte du couloir est tachée et ne comporte pgajnée.
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Les murs sont peints et comportent des tachesieesorassés au niveau des interrupteurs.
Le radiateur sur le mur Nord est descellé.

Le plafond est peint et comporte deux spots étpads encastrés.

5 — Concernant la salle de bains, premiére porte@uche dans le couloir :

Le sol comporte un carrelage composé de grandsataer en bon état mais sales.
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Le sol de la douche a l'italienne comporte despetirreaux sales et entartrés.

Les murs sont peints et comportent de la faiendewauwde la douche.
La peinture du mur Sud comporte des taches etraesst; elle est écaillée en partie basse a gauche
du meuble du lavabo.
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Le mur Ouest comporte des traces de moisissurds swntant supérieur de la fenétre en PVC.

Dans la douche, la base du mur Ouest comportealsestorange de tartre.

T

Le mur Nord est taché et comporte un trou a gadeHa porte d’entrée de la piece.
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Le plafond est peint et comporte des taches.
Il comporte deux spots électriques encastrés ebanehe e VMC.

6 — Concernant le WC, deuxieme porte a gauche dalescouloir :

Le sol comporte un carrelage composé de grandsatatr en bon état mais trés sales. Le dessus de
plinthes est tres sale.

Le WC abrite un ballon d’eau chaude d’une capat@t200 litres.




Les murs peints sont particulierement tachés essal
Le mur Sud comporte deux trous sous la douchette.

Le plafond peint est taché. |l comporte une ampéldetrique et une trappe de visite.
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Un céble électrique relie le ballon d’eau chaudea multiprise située dans le salon et sert pour
brancher le chauffe-eau, selon les déclarationdatesieur DADDA Ali.

7 — Concernant la chambre de gauche au fond le cau :
Le sol comporte un carrelage composé de grandsataer en bon état mais sales.

Page29|48




La poignée de la porte de la piéce est cassée.

Les murs sont peints et comportent quelques traces.

Le plafond est peint et comporte une ampoule étpr

La fenétre en PVC comporte un double vitrage etalet roulant.

8 — Concernant la chambre de droite au fond le coair :
Le sol comporte un carrelage composé de grandsataer en bon état mais sales.
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Les murs sont peints et comportent des tachessdtat=es.

Le plafond est peint et comporte une ampoule étpr
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C — CONCERNANT L'APPARTEMENT EN DUPLEX A L’'ETAGE :

Cet appartement est inoccupé et en cours de réanyvltne comporte pas de porte d’entrée.

1 — Concernant le premier niveau, correspondant apremier étage de I'immeuble :

- Concernant la piéce principale, salon/cuisine :

Le sol est carrelé et protégé par une bache etiqulas

Les murs et le plafond sont doublés, peints etoendtat, ils comportent les réservations électsque
La réservation de la climatisation est en attenthaut du mur Sud.
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Coté cuisine, des meubles sont en attente d’étréégnples murs et le plafond doublés, peints et en
bon état, ils comportent les réservations éleatsqu
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La piece comporte une porte-fenétre coté Est, sdltén, et une fenétre c6té Ouest, coté cuisine.

Ces ouvertures sont neuves, en PVC et comportetibwinle vitrage.

- Concernant la chambre Nord-Ouest, c6té cour intéeure :
Le sol est carrelé et protégé par une bache etiqulas
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Les murs sont peints et en bon état, et compddentservations électriques.
Le mur Est comporte une réservation sur l'allegelaléenétre, ainsi que la réservation de la
climatisation en haut du mur, a droite de la femétr

Le plafond est peint, en bon état, et comportésanvation d’'un boitier électrique pour I'éclairage
La piéce comporte une fenétre neuve en PVC, cGie@mportant un double vitrage.
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- Concernant la chambre Nord-Est, c6té boulevard Psieur :
Le sol est carrelé et protégé par une bache etiqulas

Les murs sont peints et en bon état.
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Le mur Est comporte la réservation de la climatisa¢n haut du mur, a gauche de la fenétre.

Le plafond est peint, en bon état, et comportésanvation pour une ampoule d’éclairage.
La piéce comporte une fenétre neuve en PVC, cGie@mportant un double vitrage.

- Concernant le couloir & gauche de I'entrée :

Il dessert la salle de bain et le WC et comportelanard mural coté Nord.
Le sol est carrelé et protégé par une bache etiqulas

Les murs sont peints et en bon état.
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La porte du placard Nord comporte un coup en phesse, cété intérieur.

Le plafond est peint et comporte une réservatiamr péclairage.

- Concernant la salle de bains :

La porte d’entrée est moisie en partie inférieaé¢ couloir.
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Le sol est carrelé et protégé par une bache etiqulas

Les murs sont en cours de rénovation et compantedbublage en Placoplatre hydrofuge de couleur
verte.
Le mur Est en partie inférieure et sous la fen@st pas achevé.
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Le mur Nord comporte une réservation électrique.

Les murs dans I'angle Sud-Est comportent de lanéaie

Le plafond est peint et comporte des réservatitawrégues.

Dans I'angle Sud-Est, en face de la porte d’entieé¢a piece, le mur Nord du WC est faiencé et
comporte la réservation de I'évacuation du WC.
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Le plafond comporte des réservations électriques.

=d

2 — Concernant le deuxieme niveau, correspondant aleuxieme étage de I'immeuble :
Dans la piéce principale, une trémie permet d’aecei une échelle, a I'étage de I'appartement.

Vue du deuxiéme niveas kebas
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Le palier dessert au Nord, des combles non amésaéedté Sud une chambre avec salle de bains
mansardées.

- Concernant les combles, cété Nord :
Le sol comporte des poutres et de la ouate soufflée

Les murs sont en pierres, a I'exception du mur $od;ours de travaux, qui comporte un doublage.
Trois étais, situés contre le mur Sud, soutienlzeadbarpente.
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Le plafond est en cours de travaux et comporte piegres anciennes comportant des traces
d’infiltration et un doublage composé de plaqué33B.
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- Concernant la chambre avec salle de bains :

- Concernant la chambre :
Le sol comporte des plagues en OSB.
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Les murs et le plafond mansardé sont peints et ode les réservations électriques.
Le pan Ouest comporte une fenétre de toit.

L’angle Sud-Est comporte un caisson avec une regtéieure.
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- Concernant la salle de bains :
Le sol comporte du carrelage.

Les murs et le plafond sont en cours de rénovattonomportent un doublage en Placoplatre
hydrofuge de couleur verte.
Le plafond c6té Est comporte une fenétre de toit.

Paged6 |48



Coté Sud-Est, les murs sont faiencés a mi-hauteur.

Le mur Sud en partie centrale, comporte une dodoheles parois sont faiencées.
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Dans I'angle Sud-Ouest, les murs comportent un ldgelen Placoplatre hydrofuge de couleur verte
et sont faiencés sur le mur en retour Nord. Lesxv@sons sont en attente dans les murs.

Mes constatations terminées, je me suis retiréa, gh@sser et clore le présent Procés-Verbal de
Constat, pour servir et valoir ce que de droit.

Me Isabelle BRET COFFINIER

Paged8|48




