Isabelle BRET COFFINIER

Huissier de Justice

Date : 29.03.2023
Référence : C 3002
CREDIT AGRICOLE SUD RHONE-ALPES ¢/ SC GEOLIANE

PROCFS-VFRBAL

DE DESCRIPITF

- 2 Place de la Republique
07400 Le Teil -

99 avenue Gross Umstadt - 07130 Saint—’Péray
Tel: 04.75.74.10.10 - isabelle.bret@huissieroz130.fr
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L’AN DEUX MILLE VINGT-TROIS ET LE VINGT-NEUF MARS
a partir de 13 heures 30

A LA DEMANDE DE :

La Caisse Régionale de CREDIT AGRICOLE MUTUEL SUCH®NE ALPES, Société
Coopérative de Crédit a capital variable et a resabilité limitée, immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de Grenoble sous le ndid2rb21 958, dont le siege social est situé 12
place de la Résistance, CS 20067, 38041 GrenollexCe

Prise en la personne de son représentant Iégaiciiéran cette qualité audit siege.

Faisant élection de domicile et constitution d’aatoen la personne et au cabinet de Maitre Céline
PALACCI, associee de la SCP JOUANNEAU-PALACCI, memita AARPI COFLUENCES,
Avocat au barreau de 'Ardéche, demeurant 370-88Montgolfier, 07500 Guilherand-Granges,

EN VERTU DE :

- la grosse d’'un acte authentique recu le 19 maD3far Maitre CHAUCHE, notaire a Vals-les-
Bains (07), contenant prét par la CAISSE REGIONAME CREDIT AGRICOLE MUTUEL SUD
RHONE ALPES

- une inscription de privilege de préteur de denprbliée et enregistrée le 30 juin 2010 au Service
de la Publicité Fonciere de Privas, sous les réé&a® 2010 D n°6096, 0704P01 volume 2010 V
n°1223

- d’'un commandement de payer valant saisie imneilisignifié le 21 février 2023, par acte de
mon ministére a la société dénommée GEOLIANE Séd&vile immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de Aubenas sous le nii@rbl 3 989, dont le siege social se situe 22
chemin de Fontenouille, 07400 Le Teil, et portamie sur la commune de 07400 Le Teil, d’un bien
immobilier sis 2 place de la République, cadastotien BD numéro 126, pour une contenance de
57 ca, correspondant & un immeuble a usage d’tiabita

Al ETE REQUISE POUR:
Dresser le Procés-Verbal de Description, dansdecode la procédure citée supra.

Qu’elle me requérait a cet effet.

Répondant favorablement a cette demande,

Je, Isabelle BRET COFFINIER, membre de la SELARL Isbelle BRET COFFINIER,
titulaire d’un office d’Huissier de Justice, a la ©sidence de SAINT PERAY (07130), 99
avenue Gross Umstadt, soussignée,

CERTIFIE m’étre rendue, ces jour et heure sur la commur@’deo Le Teil, au 2 place de
la République, ou la étant et en présence de :

- Monsieur DADDA Ali, ami de Monsieur LUNARDI Emmamel, associé de la SC
GEOLIANE

- Messieurs MORENO Alex et Flavien, diagnostiquedes la société AGENCE DU
DIAGNOSTIC IMMOBILIER - MORENO, dont le siege sotiest situé 207 route de Payzac
07140 Les Assions
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JE DRESSAIS LE PRESENT DESCRIPTIF :

La place de la République se situe dans la comdéirdu boulevard Pasteur, rue principale orientée
Nord-Sud, traversant le centre-ville au Nord dedenmune de Le Teil.

La propriété au numéro 2 place de la Républiqusitse a I'extrémité Nord de la place. Elle
correspond & un immeuble de rue, mitoyen d’un inbteeau Sud et séparé par un étroit passage au
Nord, en limite du numéro 130 du boulevard Pasteaufacade Est de 'immeuble donne sur la place
de la République.

L'immeuble comporte des caves en sous-sol, un eezhdussée et trois étages. Les premier,
deuxiéme et troisieme étage sont en cours de réoowet ne comportent que les dalles du sol, les
plafonds et les murs périphériques.

L’ensemble de I'immeuble est inoccupé.

| — CONCERNANT L'EXTERIEUR :

A — CONCERNANT LA FACADE EST :
L’'immeuble au numéro 2 place de la République spwad au premier immeuble coté pair de la
place, au Sud du boulevard Pasteur.
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1 — Concernant le rez-de-chaussée :

Le rez-de-chaussée correspond a I'entrée d’un micoemerce. Il comporte une porte vitrée et une
fenétre attenante doublées d’'un barreaudage en dogiiala peinture est rouillée.

La fagade comporte un enduit peint, ancien, en aiawétat, tres écaillé et comportant des fissures.

La sous-face enduite et peinte du balcon du preétégye, est particulierement écaillée.

Paged |34




2 — Concernant le premier étage :

La peinture du garde-corps du balcon est rouillée.
La facade comporte un crépi ancien. Une fissuréicadée court au-dessus de lI'angle supérieur
gauche de la porte fenétre de droite.

3 — Concernant le deuxieme étage :
La facade comporte un crépi ancien. Le bandealgwmisous les fenétres du deuxiéme étage, est
fissurée.
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4 — Concernant le troisiéme étage :
Les vitres des fenétres du troisieme étage compaitss carreaux casses.

B — CONCERNANT LA FACADE NORD :

Elle borde un étroit passage entre 'immeuble glia2e de la République et 'immeuble situé au
130 boulevard Pasteur, dans lequel est instalchafaudage.
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I — CONCERNANT L'INTERIEUR :

Monsieur DADDA Ali procéde a I'ouverture des lieaw moyen des clefs en sa possession.

Il ajoute que :

« - 'immeuble comporte un sous-sol et deux agpaents

- un appartement au premier étage comportant ulexlagec le deuxiéme étage
- un appartement au troisieme étage, égalemerdies de rénovation,

- I'entrée dans I'appartement par le deuxieme éta@ condamnée ».

A — CONCERNANT LE SOUS-SOL :
L'immeuble comporte des caves dont I'acces s’effectepuis le hall d’entrée au rez-de-chaussée de
limmeuble, par un passage situé a gauche de ldéaale I'escalier d’acces aux étages.
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1 — Concernant I'escalier menant aux caves :

Les marches sont en ciment et jonchées de gravats.
Les murs sont anciens et en pierres.

Le plafond en pierres correspond a I'escalier meaarpremier etage.

! l{ L s
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2 — Concernant le palier inférieur :

Le sol comporte une dalle brute vétuste.

Les murs sont en pierres et en briques.

Les encadrements des passages sont en bois et enauvais état.

Page9|34




3 — Concernant la cave au Nord-Est, premiére porta gauche sur le palier :

Le sol comporte une dalle brute vétuste.

Les murs Nord et Est sont en pierres, les murses@iiest sont en briques.
Le plafond comporte une vodte en briques.

Dans I'angle supérieur Nord-Est, le mur comporte aaverture.
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4 — Concernant la cave au Sud-Est, deuxiéme portegauche sur le palier :

v

Le sol comporte une dalle brute vétuste.

Les murs Sud et Est sont en pierres, les murs Blo@iiest sont en briques.
Le plafond comporte une vodte en briques.

Dans I'angle supérieur Nord-Est, le mur comporte aaverture.

i ,
RS Y
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5 — Concernant la cave au Sud, porte du fond sur [galier :

Le sol comporte une dalle brute vétuste.

Le mur Sud est en pierres, les murs Nord, Est esCsont en briques.
Le plafond comporte une voQte en briques.

B — CONCERNANT LE REZ-DE-CHAUSSEE :

Le rez-de-chaussée comprend un ancien magasimuehtét le hall d’entrée de 'immeuble.

1 — Concernant I'ancien magasin, coté Est :

Avec les clefs en sa possession, Monsieur DADDAmliparvient pas a ouvrir la grille de protection
devant la porte d’entrée du local du rez-de-chaysignnant sur la place de la République.

Mes constatations auront lieu depuis la rue, aretsade la grille.

Il me précise que « le local est inoccupé ».
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A travers la grille, et la porte du local ouvefgeegonstate que :
- le sol comporte un linoléum ancien et hors d’'usage
- les murs sont peints, le mur Ouest comporte un didoclimatiseur
- le plafond comporte des dalles acoustiques

La piece correspond & un ancien magasin et alm#enditériaux de construction.
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2 — Concernant le hall d’entrée de I'immeuble :
Le hall d’entrée de I'immeuble dessert I'acces @usssol et aux étages.

La porte d’entrée de I'immeuble, en bois, est anuée la peinture est écaillée.
Le sol comporte une dalle en béton.

Les murs sont peints et en état d’'usage.

Le plafond peint correspond a la montée d’escali@nant au deuxieme étage.
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3 — Concernant la montée d’escalier d’acces au preern étage :
Les marches de I'escalier sont en pierres
Les murs sont peints et tachés.

Des branchements en eau et en électricité alimeletehantier de rénovation des étages.
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C — CONCERNANT LE PREMIER ETAGE :

1 — Concernant le palier :
Le sol est en pierres.
Les murs sont peints, tachés et comportent desstrac
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Le mur Est comporte une fissure verticale dangl@asupérieur gauche de la porte de I'appartement
du premier étage.

2 — Concernant I'appartement du premier étage :

Monsieur DADDA Ali m’expose au préalable que « egipartement, en cours de rénovation, est
inoccupé ».

L’'appartement au premier étage comporte une graie® en cours de rénovation, donnant sur
I'Est.
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Le sol comporte des dalles de doublage.

Les murs et le plafond sont en cours d’isolatias, dhils en métal maintiennent une couche de laine
de verre.

S v o<
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La piece comporte une trémie pour I'acces a I'éthgéutur appartement, selon les déclarations de
Monsieur DADDA Ali.

Dans I'angle Sud-Ouest de la piece, le WC est ensate rénovation.

Le sol comporte des dalles de doublage.

Les murs ne sont pas rénovés et comportent déelackaen partie inférieure et sont peints en partie
supérieure.
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La peinture du plafond est écaillée.

A l'aide d’'une échelle, je grimpe au niveau derétie de I'étage de I'appartement.

Je constate que les lieux sont en cours de rénovati

Le sol est en cours de travaux et comporte desaeshts disparates.

Les murs et le plafond sont en cours d'isolatiocahportent des rails en métal maintenant une
couche de laine de verre.
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3 — Concernant la montée d’escalier entre le prenmiet le deuxiéme étage :
Les marches de I'escalier sont en pierres

Les murs sont peints et écaillés notamment le nard lu demi-palier sur lequel sont fixés les
compteurs électriques.

Le linoléum du demi-palier est hors d'usage.
Un tuyau d’arrosage alimente le chantier aux étagpsrieurs.
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Le mur Ouest comporte une fissure verticale marquée

D — CONCERNANT LE DEUXIEME ETAGE :

1 — Concernant le palier du deuxiéme étage :

Le sol comporte une dalle en pierres tachée.

Les murs sont peints, tachés, écaillés et fissurés.

Le mur Est comporte une ouverture rebouchée parathgges de moellons.
Le plafond sous le palier supérieur est fissuicatllé.
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2 — Concernant la montée d’escalier entre le deuxite et le troisiéme étage :
Les marches de I'escalier sont en pierres

Les murs peints sont anciens, tachés, écailléssetrés.

Le mur Est comporte un trou prés de I'angle inféridord-Est.
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E — CONCERNANT LE TROISIEME ETAGE :

1 — Concernant le palier du troisieme étage :

Le sol comporte une dalle en ciment tachée.
Les murs sont peints, tachés, écaillés et fissurés.
Le mur Est comporte une ouverture donnant sur dagement du troisieme étage.
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2 — Concernant I'appartement du troisieme étage :

L’appartement en duplex comporte une grande pieéc®ers de rénovation, donnant sur I'Est et une
terrasse au niveau de la toiture.
Le sol en cours de travaux comporte un parqueearetidu linoléum hors d’'usage.
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Dans I'angle Sud-Ouest de la piéce, le WC n’estr@asvé.

Le sol comporte un carrelage ancien.

Les murs ne sont pas rénovés et comportent dantupeancienne. Le mur Ouest comporte de la
faience en partie inférieure et de la peintureatigosupérieure.

La piéce est hors d’'usage.
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Le plafond peint comporte une fissure.
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3 — Concernant la montée d’escalier d’acces a laitore :
Les marches de I'escalier sont en bois, le vestibers d’'usage.
Les murs peints sont anciens, tachés, écailléssetrés

Le demi-palier comporte un parquet ancien
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4 — Concernant le dernier étage, au niveau de laitore :

1 — Concernant le palier :
Le sol comporte un parquet ancien.
Les murs sont peints et tachés.

2 — Concernant la toiture :
Ce niveau de I'immeuble est en cours de rénovation.

Le sol comporte une dalle en béton ancienne airéigs partiellement protégée par des baches en
plastique.
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Les pignons Nord et Sud sont en pierres et en orseHlnciens.
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Mes constatations terminées, je me suis retiréa, ghesser et clore le présent Proces-Verbal de
Constat, pour servir et valoir ce que de droit.

Me Isabelle BRET COFFINIER

LA
D i

2 4
290 Shne 7
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